Na osnovu Clana 39. i 54. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS”, br. 47/03), Zakon o
izmenama i dopunama Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS”, br. 34/06 ), Izmena i dopuna
priviemenih pravila gradenja za Sabac i naselja: Majur, Jevremovac, P. Pri¢inovi¢, Jelentu i Misar
("Sl.list op3tine Sabac" br.10/05 ) i €lana 26. i 77. Statuta op3tine Sabac (“Sl. list op3tine Sabac” br. 8/02
i 24/04), Skupstina opstine Sabac, na svojoj sednici odrZzanoj dana

godine, donelaje:

LA I DR
PLAKA DETRUKE REGULACLE
"I3-1° U SAPED

| TEKSTUALNI DEO PLANA

A.UVOD

1 PRAVNI | PLANSKI OSNOV

- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS', br 47/03 i 34/06),

- Zakon o izmenamai dopunama Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS”,
br. 34/06 ),

- Statut opstine Sabac (Sl.list opstine Sabac™ br. 08/2002),

- Plan detajne regulacije "F3"

- Program Plana urbanist¢kog plana "F3-1"

- Odluka o pristupanju izradi izmenei dopune Plana Detaljne Regulacije "F3 - 1"

2. POVOD | CILJ IZRADE PLANA

Izradi Izmene i dopune Plana detaljne regulacije se pristupilo u skladu i zahtevom investitora, u
cilju promene uslova za izgradnju objekata, Cime bi se omogucCilo efikasno reSavanje
imovinsko-pravnih odnosa na lokaciji.

Planom se predvida:

® osnovna podela zemljista na javno i ostalo gradevinsko zemljiSte, odnosno redefinisanje
javnog i ostalog gradevinskog zemljista, kao osnova za utvrdivanje javnog interesa na
povrSinama koje su predvidene kao javne povrsine.

m ytvrdivanje namene javnog gradevinskog i ostalog gradevinskog zemljista

m yspostavljanje regulacije mreze saobracajnih povrsina, uz maksimalno
uvazavanje pre svega faktickog stanja, kao i propisanih urbanistickih standarda i normativa,

razgraniCenja kolskih i peSaCkih povrsina i maksimalno moguceg broja mesta za stacionarni

saobracaj.



® definisanje regulacionih,tehnickih i nivelacionih reSenja za gradevinske parcele i novih
usig\iligradnju objekata, u delu planakoji je stavljen van snage.

3. OBUHVAT PLANA

Plan detaljne regulacije obuhvata povrsinu od 0.30,8%ha

U obuhvatu plana su sledece katastarske parcelei njihovi delovi: 635/6, 635/3 i 635/2 K.O.Sabac.
Brojevi katastarskih parcela prikazani su na grafickom prilogu "Geodetska podloga".

B. PRAVILA UREDENJA
1. NAMENA I NACIN KORISCENJA ZEMLJISTA

1.1 Opis karakteristiénih namena u okviru plana

Osnovna podela po nameni se odnosi na definisanje namena javnog gradevinskog zemljista i
namena ostalog gradevinskog zemljista.

Javno gradevinsko zemljiSte u okviru definisane granice, po nameni, Cine:
- trafo stanica
- Saobracajne i zelene povrsine
Na ostalom gradevinskom zemljistu je definisana sledeca namena:
Viseporodicno stanovanje.

| 1. Tabela bilansa povrsina |

Gradevinsko zemljiste Namena Povrsina /ha/

Javno gradevinsko ~0,15.00
zemljiSte

Ostalo gradevinsko zemljiSte | viSeporodicno stanovanje 0.15.89
Ukupno: ~0.30.89

1.2. Popiskatastarskih parcela za javne namene
U okviru obuhvata plana javnog karaktera su sledeCe katastarske parcele i njihovi
delovi: 635/3i  635/2 K.O.Sabac.
U slucaju neusaglaSenosti tekstualnog i grafickog dela, vaze granice definisane
grafickim prilogom.

2. KARAKTERISTICNE CELINE | ZONE

Osnovna podela je sledeCa:

1) ZONA VISEPORODICNOG STANOVANJA

U okviru ove zone nalaze se dve lamele; Jedna lamela je izgradena, a druga je u fazi gradnje. U
zavrsenom delu objekta, izvedeno je 58 stanova. Isti broj je planiran i u drugoj lameli.

2) ZONA JAVNIH POVRSINA - parkinzi sa pristupnom saobracajnicom, postojeca trafo
stanica, drvece, zelena povrsina i trotoari.



3. URBANISTICKI USLOVI ZA JAVNE POVRSINE | JAVNE OBJEKTE

3.1 Javne saobracéajne povrsine i zelenilo

Na osnovu analize postojeceg i planiranog stanja ovog planskog podrucja doslo se
do reSenja saobracajnih povrsina Sto je i prikazano grafickim prilogom “plan nivelacije i
regulacije”

Postojece i novoprojektovana saobracajnica su definisane koordinatama temenih i
osovinskih taCaka sa elementima krivina. Nivelacioni poloZaj saobracajnica je definisan
kotama nivelete a regulaciona reSenja poprecnim profilima.

Novoprojektovanu saobracajnicu graditi od klasi¢nih materijala za dozvoljeno
saobracajno opterecenje po vazeCim propisima. Kolovoz denivelisati u odnosu na peSacku
stazu ili zelenu povrSinu betonskim ili kamenim ivicnjakom standardnih dimenzija,
upuStenim na mestima peSackog prelaza, parkiraliSta i dr. PeSaCke komunikacije unutar
planskog dokumenta reSiti zastorom od asvalt betona ili betonskih plo¢a vodeci rauna o
neposrednom okruzenju.

PovrSine za stacioniranje vozila su planirane na otvorenim parking povrSinama
dimenzija 5,0 x 2,5 m a prikazane grafickim prilogom »plan nivelacije i regulacije«. U
okviru granice plana broj parking mesta je 40. Broj parking mesta je povecan u odnosu na
onaj koji je definisan osnovnim planskim dokumentom u skladu sa povecanjem broja
stanova.

4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

| 4.1. Hidrotehni¢ka infrastruktura |

4.1.1. Vodovod
Snabdevanje sanitarnom vodom objekata u ulici Novoprojektovanoj obavlja se sa postojeceg
vodovoda profila g100mm.

4.1.2. Kanalizacija
Sakupljene sanitarno-fekalne otpadne vode , evakuiSu se kanalizacionim kolektorom opsteg
sistema profila @300mm.

\ 4.2. Elektroenergetika

Postojece stanje

PotroSaci el.energije u objektu »F3 Tina« su istom snabdeveni iz trafo-stanice 20/0,4kV «H-
2«(»Tina«),planirana za maksimalni kapacitet od

2x1000kVA.

Nepsredno snabdevanje ptroSaca je uradeno putem podzemnih nisko-naponskih kablovatipa
PPOO-A 4x150mm?,a preko kablovskih distributivnih ormana tipa EDS-2.

Jedan nisko-naponski kabl je postavljen od trafo-stanice 20/0,4kV do prvog(blizeg trafo-
stanici) kablovskog distributivnog ormana(EDS-2),drugi nisko-naponski kabl je postavljen od
trafo-stanice 20/0,4kV do drugog kablovskog distributivnog ormana(EDS-2) i treci

kabl niskog napona je postavljen od jednog do drugog kablovskog distributivnog ormanatipa
EDS-2 lociranih u objektu »F3 Tina« (kao popreéna veza).

Planirano stanje
Na osnovu el ektroenergetskih uslova od strane J.P.«Elektrodistribucija«



-Sabac ne planira se izgradnja novih elektroenergetskih objekta i elektroenergetskih prenosnih
vodova,sto znaci da se zadrZava postojecCe stanje.

4.3. KDS mreza i objekti

Kablovski distributivni sistem (KDS) realizovace se odgovarajuc¢im podzemnim provodnicima
koji se celom duzinom provlaCe kroz zasStitne PE cevi ¢ 40mm a koje se postavljgu u
zajednicki zemljani rov sa buduéom gasovodnom mrezom - na "Cistom" horizontalnom
rastojanju od 0.4m.

Dispozicija KDS-anije predstavljena posebnim grafickim prilogom.

4.4. Gasifikacija

Za potrebe snabevanja gasom, planira se izgradnja distributivne gasovodne mreze
minimalnog profila @63mm (G1-G2-G3 ), ukupne duzine 85,00m.

Trasa buduceg gasovoda , definisana je u prosotru geodetskim koordinatama tamanih tacaka
-Cija tabela je sastavni deo grafickog priloga " plan distributivnog gasovoda i KDS-a'".

45. Toplifikacija

Objekti  u predlozenom obuhvatu planskog dokumenta prikljuCuju se na postojeéu
vrelovodnu mrezu.

5. AMBIJENTALNE CELINE

Na podrucju lzmene i dopune Plana detaljne regulacije nema utvrdenih nepokretnih ni
evidentiranih kulturnih dobara ni znacajnih ambijentalnih celina, ali se obuhvat nalazi u blizini
ambijentalne celine bivieg mlina (magacina Name), koji je evidentiran kao kulturno dobro.

6. URBANISTICKE OPSTE | POSEBNE MERE ZASTITE

6.1. UrbanistiCke mere za zaStitu Zivotne sredine

U okviru poslovnih ili poslovno-stambenih objekata ne mogu se odvijati delatnosti koje
proizvode buku, dim, gasove niti bilo koje druge Stetne posledice na okolinu.

6.2. Urbanisticke mere za zastitu od pozara

Predhodne uslove za zastitu od pozara utvrdio je MUP, Odelenje protivpozarne policije i oni su sastavni
deo ovog elaborata:

- predvideti protivpozarno odvajanje

- pri izgradnji podzemnih garaZa u potpunosti se pridrZavati Pravilnika o tehnickim zahtevima

za zaStitu garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija.

- pristupne saobracajnice i platoe oko objekata projektovati za nesmetan prilaz vatrogasnih

vozila

- predvideti potreban broj protivpoZarnih aparata

- obeznediti nesmetanu evakuaciju (ulazi i izlazi).

- predvideti unutrasnju hidrantsku mrezu za objekat P+5+Pki+Pka.



- pribaviti saglasnost na tehniCku dokumentaciju Glavnog projekta od strane odseka
ProtivpoZarne policije.

6.3. Urbanisti¢ke mere za zaStitu od elementarnih nepogoda

Prilikom utvrdivanja regulacije saobracajnica, gradevinskih linija i uslova za izgradnju
objekata, obezbedeni su osnovni uslovi prohodnosti u sluaju zaruSavanja objekata.

Svi novi objekti morgju biti projektovni i izvedeni prema uslovima iz seizmike i sa
postavljenim gromobranskim instalacijama.

6.4. Urbanisticke mere za civilnu zastitu ljudi i dobara

Osnovna mera civilne zasStite koja se mora planirati u Planu detaljne regulacije jeste mera
sklanjanja stanovnistva. Ovu meru planirati tako Sto je potrebno obezbediti sklonisni prostor za
gradane, odnosno zaposlene u stambenim i poslovno stambenim objektima koji su pomenutim
planom obuhvaceni. SkloniSte za gradane je obezbedeno u okviru granica plana Detaljne
Regulacije "F3", au okviru granica ove izmene i dopune tog planane.

Svi novi objekti morgju biti projektovni i izvedeni premauslovimaiz seizmike i oblasti
protivpozarne zastite uz obavezno postavljanje gromobranskih instalacija.
Prema obaveStenju Ministarstva odbrane SCG, u vezi izgradnje Plana detaljne regulacije bloka
»F3« u Sapcu br.1045-2 od 18.11.2002.g. nema posebnih uslova i zahteva za prilagodavanje
potrebama odbrane zemlje.
U sastavu ovog dokumenta nalaze se usovi MUP-a Srbije; SUP-a Sabac; Odseka
protivpoZarne policije prema kojima je predvidena spoljasnja hidrantska mreza i mogucnost
prilaza vatrogasnih kola podzemnim garazama i ostalim objektima.

7. Urboekonomska analiza

7.1. Osnovni urbanistiCki normativi i parametri

Osnovni urbanisticki normativi i parametri koji su dostignuti planiranim stanjem, definiSu se
na osnovu planiranih namenai dostignutih kapacitetaizgradnje.

U podrucju obuhvata Plana dostignuti parametri su sledeci:
a) Bilansi povrsina (zbirno)
ZemljiSte obuhvaceno planom.............cooviiiiii i e ~0.30.8%ha

ZemljiSte pod Zgradama..........eeuveiie e e e e oko 894 nv?

a) Urbanisticki parametri za zonu viSeporodi¢nog stanovanja

1. Bruto razvijena povrSina objekata...........ccoovii i, oko 7000 m?
2. INdeks iZgradenosti .......ovvue e e e e e 4,5

3. INAEKS ZAUZELOS ... .ottt 80

4. Maksimalni broj stanovapo lameli...........ccooviiiii i 58

5. NajviSa spratnost objekta (pPOStOjeceq).......ovvveeiiiiieiie i, P+5+Pki1+Pk2
6. Broj mestazaparkiranje PO StanU..........coevveriiiiieiie i e e e, 13



7.3. Ekonomska analiza

PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA REALIZACIJU PDR-a,STRUKTURA
INVESTICIONIH ULAGANJA NA UREDENJU | IZGRADNJI JAVNIH POVRSINA |
OBJEKATA

Struktura investicionih ulaganja na uredenju i izgradnji javnih povrsina i objekata

Tab.7.1.1 SAOBRACAJ (izmena u odnosu na PDR "'F3")

namena m? €/m? ukupno
kolovoz 272 40 10.800
trotoar 385 25 9.625
parking prostor 487,5 35 17.062,5
ukupno: 1.144,5 37.487,5

Tab.7.1.2 ZELENE POVRSINE (izmena u odnosu na PDR "'F3'")

namena kom/ m? €/kom ili m? ukupno (€)
drvece 9 50 450
travnate povrsine 115 5 575
ukupno: 1025

Tab. 7.2 EE MREZA | POSTROJENJA | VODOVOD, KANALIZACIJA

Ostaje nepromenjeno u odnosu ha PDR " F3"

VODOVOD

Ne predvida se izgradnja novih vodovodnih instalacija.Objekte prikljuciti na postojecu
vodovodnu mrezu u skladu sa Tehni¢kim uslovima JKP "Vodovod-Sabac" SR- 169/06 ,od
7.04.2006.godine , koji su sastvani deo dokumentacije ovog urbanistiCkog dokumenta.
KANALIZACIJA

Ne predvida se izgradnja novih kanalizacionih instalacija.

Objekte prikljuciti na postojecu vodovodnu mrezu u skladu sa Tehnickim uslovima JKP
"Vodovod-Sabac" SR- 169/06 ,od 7.04.2006.godine , koji su sastvani deo dokumentacije
ovog urbanistickog dokumenta.

Tab. 7.3. GASOVOD

Tabelarni prikaz buducih instalacija gasa

ulica min .profil cevi | duzina (m) | cena po duznom| Ukupno

(mm) metru (€/m) (€)
Novoprojektovana 63 85,00 22,00 1870,00

85,00 22,00 1870,00

PROCENA OSTVARENIH PRIHODA
Tab. 7.4. NAKNADA ZA KORISCENJE GRAD. ZEMLJISTA
namena: ~m? €/m? ukupno (€)
stanovenjei poslovanje | 670 (poslovanje) + 0.05243 ~224,3
obe lamele 4600 (stanovanje)
ukupno: ~224,3




Tab. 7.5. NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

namena: ~m? €/m? ukupno

stanovanjei poslovanje 670 (poslovanje) + 55 ~289850
4600 (stanovanje)

ukupno: ~289850

C. PRAVILA GRADENJA

1 PRAVILA PARCELACIJE

Sve parcele obuhvaéene granicom PDR-a, a po karakteru su javne povrsine, definisane su
koordinatama detaljnih tacaka i prikazane su grafickim prilogom "Plan Parcelacije’. Ostalo
gradevinsko zemljiste Cini jedna parcela koja se kasnije moze deliti UrbanistiCkim projektima u
skladu sa povrSinama pojedinacnih lamela.

2. PRAVILA ZA POSTAVLJANJE | IZGRADNJU, OBNOVU |
REKONSTRUKCIJU OBJEKATA PO ZONAMA

2.1. Udlovi za izgradnju objekata

- Lamela br. 1. Objekat je izveden, spratnosti P + 5 + Pkl + Pk2. Druga podkrovna
etaZa je formirana u okviru postojeCeg tavanskog prostora, ispod krovne konstrukcije
koja je u svemu postavljena u skladu sa Odobrenjem za gradnju. Odstupanje je
evidentno u formiranju 4 stambene jedinice i ovim planom se vrsSi pretvaranje
postojeceg pomocénog prostora u stambeni,

- Lamelabr. 2: objekat je u fazi izgradnje u skladu sa izdatim Odobrenjem za gradnju.
Posto su obe lamele identicne, Investitor ima mogucnost da tavanski prostor pretvori u
stambeni (maksimalno 4 stambene jedinice) ili da ga Kkoristi kao pomocni prostor u
skladu sa Odobrenjem.

2.2. Uslovi za prikljucenje objekata na komunalnu infrastrukturu
Investitor je obezbedio uslove za prikljuCenje stambenih objekata na komunalnu
infrastrukturu. Za naknadno odobrene stambene jedinice neophodno je obnoviti i inovirati

uslove za prikljucenje.

Svi uslovi koji su utvrdeni za izgradnju infrastrukturnih vodova i objekata osnovnim planskim
dokumentom, zadrZavaju se.

2.3. Ogradivanje parcela
Nije dozvoljeno ogradivanje parcela.
2.4. Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata

Na izvedenom objektu, moguce je izvoditi tekuce investiciono odrZavanje.



3. SMERNICE ZA SPROVODPENJE PLANA

Prioritet predstavlja izgradnja javnih saobracajnica i parkinga. Nakon izvedenih gradevinskih
radova i otklanjanja gradevinskog materijala sa lokacije, potrebno je izvesti hortikulturne
radove sadnje drveca i travnate-cvetne povrsine.

3.1. Spisak planovaili njihovih delova koji se stavljaju van snageili ostaju na
snazi donoSenjem predmetnog plana

Donosenjem Izmene i dopune Plana detaljne regulacije, u okviru granica ovog plana, prestaje
da se primenjuje Plan detaljne regulacije "F3" u Sapcu, sem u delu infrastrukturnih koridorai
vodova

Il GRAFICKI DEO

Sastavni deo Plana detaljne regulacije su sledeci graficki prilozi:

Geodetska podloga sa predlogom granice obuhvata plana
Izvod iz PDR "F3" - plan namene povrsina
Izvod iz PDR "F3"- plan nivelacijei regulacije

Granica javnog i ostalog zemljista

Plan namene povrsina -postojece stanje
Plan nivelacijei regulacije

Plan namene povrsina - planirano stanje
Plan parcelacije

Poprecni profili

Plan vodovodai kanalizacije

Plan Elektroenergetskih sistema

Plan distributivne mreze i KDS-a

[l DOKUMENTACIJA

1. JKP "Vodovod"

2. Elektrodistribucija Sabac

3. Protivpozarna zastita

4. Odlukao izradi izmenei dopune PDR
5. Obrazlozenje izmenei dopune PDR

IV ZAVRSNE ODREDBE

Plan detaljne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sl.listu opstine Sabac".

SKUPSTINA OPSTINE SABAC
Broj: _ PREDSEDNIK
SKUPSTINE OPSTINE SABAC

Dusan Radosavljevic¢



